Учетная политика, изменения в расЧЕТНЫХ оценках и ошибки
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ДЛЯ СПЕЦИАЛИСТОВ 
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МСФО (IAS) 11 договоры на строительство
www.bankir.ru/technology/vestnik/uchebnye-posobiya-po-msfo
2013г.

УЧЕБНЫЕ ПОСОБИЯ ПО МСФО

(миллион скачанных копий)

Вас приветствует шестой выпуск (2013 г.)  учебных пособий по МСФО, выходящих в рамках проекта TACIS при поддержке Евросоюза!  Этот выпуск является  юбилейным – десятым по счету с первого выпуска, состоявшегося в 2003 году.  По сравнению с выпуском 2012 года были сделаны небольшие изменения, не касающиеся новых стандартов, вышедших в прошлом году. Основные изменения ожидаются в МСФО (IFRS) 9, МСФО (IFRS) 4, МСФО (IAS) 17 и МСФО (IAS) 18. Проекты этих изменений были выпущены для обзора и предложений, но они еще не включены в стандарты.  В рамках учебных пособий мы добавили новую статью: «МСФО. Разрушение мифов»,  которая публиковалась на русском языке на сайте Bankir.ru. В этой статье рассматриваются различные аспекты преподавания МСФО для каждого стандарта и поднимаются вопросы для обсуждения.

      Комплект пособий предлагает отдельную книгу для каждого стандарта, и плюс к этому три книги по консолидации. Учет финансовых инструментов рассматривается в МСФО (IAS)  32/39 (книга 3) и в МСФО (IFRS) 9.  МСФО (IFRS) 7 дополнен подходом FINREP, который иллюстрирует практическое применение этого стандарта и форматы его представления. Дополняет весь комплект введение в МСФО и трансформационная модель российской бухгалтерской отчетности в соответствии с МСФО.
      Каждая книга включает в себя Информацию, Примеры, Вопросы для самостоятельного тестирования и Ответы.
      Выражаем искреннюю признательность тем, кто сделал возможными эти издания, а также  вам, наши читатели, за вашу неизменную поддержку. Я хотел бы выразить свою признательность Игорю Сухареву и Татьяне Трифоновой из Министерства Финансов, рекомендовавших наши пособия ссылкой на сайте Министерства, Гульнаре Махмутовой и Аделю Валееву за перевод на русский язык и редакцию, Марине Корф и Юлии Ухановой  (bankir.ru) за оказанную помощь, советы и продвижение материалов  на своем сайте. Сергей Дорожков  и Элина Бузина из Института Банковского Дела Ассоциации Российских банков (http://www.ibdarb.ru/msfo.php) провели отличные курсы МСФО по всем стандартам, которые позволили нам протестировать этот материал и обрести совместно с участниками новый взгляд на него. Пожалуйста, присоединяйтесь к нам и к лучшему консолидированному курсу в России!

Курсы, организованные Всемирным Банком для Банка Танзании ("BOT") при участии  Albert Mkenda  (BOT), моего коллеги Benson Mahenya, а также многих других, дали дополнительный импульс в понимании новых стандартов и новые идеи по ним. Совместная поддержка со стороны Банка Монголии («BOM») и PricewaterhouseCoopers (благодаря Екатерине Некрасовой, Елене Пешич и Владиславу Кононенко) осуществлялась при условии взаимопроникновения пруденциальных нормативов и отчетности монгольских коммерческих банков и международных стандартов. Oyungerel Gonchig, менеджер проекта Всемирного Банка в Монголии и наши коллеги в Банке Монголии Oyuntsatsral Banid, Bunchinsuren Dagva, Borkhuu Gotovsuren, Batmaa Ochirbat и Gantsetseg Myagmarjay способствовали работе над этим незабываемым проектом.

На последней станице приведены примечания, разъясняющие авторские права  и историю самой серии.

Пожалуйста, расскажите своим друзьям и коллегам, где найти наши пособия. Мы надеемся, что вы сочтете их полезными для себя.
Робин Джойс  

Профессор кафедры Международные валютно-кредитные и финансовые отношения

Финансового Университета при Правительстве РФ

Профессор Российской академии народного хозяйства и государственной службы при Президенте РФ

Почётный профессор Сибирской Академии Финансов и Банковского Дела              Москва, Россия 2013г.
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1.
Введение и определения

1.1 Цель

Цель данного учебного пособия - помочь специалистам изучить порядок отражения договоров на строительство в финансовой отчетности, составленной в соответствии с требованиями МСФО. Договоры на строительство подробно рассматриваются в МСФО (IAS) 11.

1.2 Задача и подготовка

Ввиду характера деятельности, осуществляемой по договорам на строительство, дата начала договора и дата завершения работ по договору обычно относятся к разным отчетным периодам. Таким образом, главным вопросом в учете договоров на строительство является распределение доходов и затрат по договору между отчетными периодами, в которых производились работы. 

Особенность МСФО 11 заключается в том, что он позволяет производить признание доходов и расходов, возникающих в ходе строительства, в особом порядке, а не только по их завершении.

В общем порядке доходы отражаются в соответствии с МСФО 18, а доходы по финансовым инструментам отражаются в соответствии с МСФО 39. 

В соответствии с МСФО 18 общая сумма доходов отражается по завершении работ. 

МСФО 11 «Договоры на строительство» применяется только к определенным договорам. 

Если договор купли-продажи предусматривает реализацию товаров, то доходы должны признаваться тогда, когда все условия параграфа 14 МСФО 18 выполняются. 

Два из условий признания доходов требуют от компании-продавца передачи покупателю всех существенных рисков и выгод от владения реализуемым товаром, а также эффективного контроля над ним. 

В МСФО 11 дается определение «договора на строительство» как «договора, заключенного непосредственно на осуществление строительства актива и или группы активов…». Договор купли-продажи будет соответствовать этому определению, если по его условиям продавец предоставляет строительные услуги в соответствии со особыми требованиями покупателя. 

К характеристикам, по отдельности или вместе, указывающим на то, что договор предусматривает предоставление продавцом строительных услуг в соответствии с особыми требованиями покупателя, относятся следующие:

(i) покупатель может оговорить основные структурные элементы дизайна объекта недвижимости еще до начала строительных работ и/или же может внести существенные структурные изменения в ходе выполнения строительных работ (не зависимо от того сделает он это или нет);

(ii) продавец переводит покупателю контроль и существенные риски и выгоды, связанные с владением объектом строительства, по мере выполнения строительных работ;

На перевод продавцом контроля над объектом незавершенного строительства, могут указывать следующие признаки, например:

(i) строительство производится на земельном участке, который принадлежит покупателю на праве собственности или аренды;

(ii) покупатель имеет право изъять объект незавершенного строительства (даже при условии уплаты штрафа) в процессе  строительных работ, например, с целью смены подрядчика для завершения строительства;

(iii) в случае прекращения действия договора до завершения строительства, покупатель принимает объект, при этом продавец имеет право на получение платы за выполненные работы  (при условии приемки работ покупателем).

Условия договоров на оказание строительных услуг, как правило, предусматривают «продолжающуюся поставку» (передачу контроля и рисков и выгод, связанных с владением объектом незавершенного строительства), от продавца в пользу покупателя по мере выполнения строительных работ. 

Пример:

- участок под застройкой первоначально принадлежит покупателю;

- как правило, подрядчик не может предъявлять права требования на объект строительства (за исключением, если предусмотрено, права требования на залог); подрядчик оказывает строительные услуги и предоставляет материалы, которые становятся неотделимыми от земельного участка по мере их предоставления;

- покупатель, как правило, имеет право изъять объект строительства (даже при условии уплаты штрафа) до завершения строительных работ;

- продавец имеет право на получение платы за работу по мере ее выполнения (при условии приемки работ), а не по факту предоставления завершенного объекта. 

Действие МСФО 11 «Договоры на строительство» распространяется не на все строительные контракты. 

Например, строительство жилых и многоквартирных домов девелоперскими компаниями может не отвечать требованиям МСФО 11, особенно если они реализуется большому числу покупателей (даже на условиях предварительной продажи). 

В данном случае строительство осуществляется независимо от договора купли-продажи, а покупатели имеют лишь ограниченную возможность оказывать влияние на строительный процесс и на планировку объекта недвижимости. Таким договором не предусматривается «продолжающаяся поставка» объекта в пользу покупателя по мере завершения строительства (продолжающаяся передача контроля и рисков и выгод, связанных с владением объектом). 

Контроль над домом или квартирой от продавца к покупателю происходит, как правило, в определенный момент времени, а именно: в момент готовности объекта к заселению. 

К характеристикам, по отдельности или вместе, указывающим на то, что договор является договором купли-продажи (подпадающим под действие МСФО 18 «Выручка», а не МСФО 11 «Договоры на строительство»), относятся следующие:

(i) договоренность между покупателем и продавцом в основном касается размеров и сроков платежа, при этом у покупателя существует лишь ограниченная возможность оговаривать планировку объекта недвижимости, например, он может выбрать планировку из предложенных вариантов или внести несущественные изменения в предложенную планировку;

(ii) в соответствии с условиями договора покупатель получает право приобрести завершенный объект после установленной даты, при этом за продавцом сохраняются контроль, а также все существенные риски и выгоды, связанные с владением данным объектом, вплоть до указанной даты;

Если проект классифицируется в соответствии с МСФО 11 «Договоры на строительство», то выручка и прибыль будут признаваться по мере выполнения строительных работ. Если проект классифицируется в соответствии с МСФО 18 «Выручка», то, как правило, в этом случае выручка и прибыль не подлежат признанию в процессе строительства. 

Методические рекомендации по учету объектов недвижимости в настоящее время находятся в разработке в соответствующем проекте Интерпретации СМСФО. 

Аналогично, строительство объектов для собственного использования, а также с целью последующей перепродажи или сдачи в аренду, также не соответствует критериям МСФО 11. Строительство в целях собственного использования относится к сфере применения МСФО 16 «Основные средства». Строительство с целью перепродажи приводит к возникновению запасов и, таким образом, классифицируется в соответствии с  МСФО (IAS) 2 «Запасы» (далее по тексту представлена таблица классификации объектов недвижимости). 

Для осуществления контроля за исполнением договоров на строительство требуется наличие постоянно действующей эффективной внутренней системы бюджетирования и отчетности. На протяжении всего срока действия договора необходимо осуществлять регулярную проверку расходов на строительство и подтверждение расчетных оценок. 

1.3 Банковский учет и договоры на строительство

Краткая информация

В банковской деятельности договоры на строительство встречаются редко. Банк может столкнуться с применением МСФО 11, если его дочерняя или совместно контролируемая компания, непосредственно вовлечена в исполнение договора на строительство. В данном случае договоры на строительство должны быть отражены в консолидированной финансовой отчетности группы. 

Вместе с тем, для проведения финансового анализа отчетности клиентов, заключивших договоры на строительство, сотрудникам банка необходимо обладать знаниями МСФО 11. Клиенты банка используют свою недвижимость в качестве залогового обеспечения, а также привлекают банковское финансирование для покупки или строительства объектов недвижимости. По мере увеличения объемов банковских операций, связанных с финансированием объектов недвижимости, увеличивается потребность в привлечении банками экспертов по МСФО в данной области. 

1.4 Определения

Договор на строительство - это договор, предусматривающий строительство одного или нескольких объектов, которые тесно взаимосвязаны или взаимозависимы либо конструктивно, технологически и функционально, либо по конечному назначению или использованию.

	Пример:

Должен ли производитель сооружений и оборудования следовать методическим рекомендациям в отношении учета договоров на строительство?

Дополнительная информация

Компания «К» осуществляет строительство пресса для печати банкнот на территории заказчика, для завершения которого потребуется 18 месяцев. Таким образом, действие договора распространяется на три отчетных периода (включая промежуточные). Компания «К» может надежно оценить результат выполнения данного договора. 

Решение

Действительно, даты начала выполнения и окончания работ по договору относятся к разным отчетным периодам. 

На основании данных системы, используемой компанией «К» для контроля над производственным процессом, необходимо определить степень завершенности работ по договору на каждую отчетную дату. Доход по договору на производство пресса для печати банкнот должен быть признан с использованием метода процента выполнения работ (см. ниже). 


	Пример:

Соответствует ли производство партии активов определению договора на строительство?

Дополнительная информация

Компания «А» заключает договор с другой компанией, занимающейся розничной торговлей мебелью. Контракт заключается сроком на два года, в течение которых компания «А» должна произвести 2 тысячи штук диванов в соответствии с особыми требованиями розничной компании. 

Решение

Данный договор не является договором на строительство. Это типовой контракт между продавцом и покупателем на поставку товаров. Контракт предусматривает производство партии активов, которые между собой не связаны. Диваны между собой никаким образом не связаны и производство одного не зависит от производства другого.  

Диваны будут доставляться покупателю в течение двух лет по мере их производства. Это не относится к типичной строительной деятельности. Начало и завершение производства отдельных диванов подлежит учету в одном отчетном периоде. 

	Договор с фиксированной ценой - это договор, по которому стороны соглашаются на фиксированную цену контракта или на фиксированную стоимость единицы продукции, которая может повышаться в связи с ростом затрат.Пример:

Банк заключил договор с подрядчиком на строительство офисного здания, в котором также будет располагаться филиал банка, сроком на 3 года стоимостью 10 миллионов долларов. Сумма  неоплаченного дохода подрядчика по состоянию на конец первого и второго годов подлежит увеличению на годовой индекс инфляции по состоянию на 31 декабря. 

Этот типичный пример повышения фиксированной ставки в связи с ростом затрат. 


Договор "затраты плюс" - это договор на строительство, по которому подрядчику возмещаются разрешенные затраты плюс процент прибыли (или фиксированное вознаграждение). Данный вид договоров характерен для определенных подрядчиков  (например, для правительственных органов).  

Пример: 

По договору на строительство  хранилища клиент возмещает затраты подрядчика  плюс прибыль 10%. 

Данный договор является примером договора «затраты плюс».
1.5 Сфера применения

К договорам на строительство относятся:

· Договоры на оказание услуг, непосредственно связанных с сооружением объектов, например, на оказание услуг по управлению проектом или услуг архитектора;

· Договоры на разрушение или восстановление объектов, и восстановление окружающей среды после разрушения объектов.

Пример: 

Заключен договор на строительство новой дороги в рамках реализации плана открытия нового головного офиса. По условиям договора подрядчик должен восстановить газоны на обочинах новой дороги. Таким образом, восстановление объектов является неотъемлемой частью договора на строительство.   
Объединение и разделение договоров на строительство

Когда договор включает в себя более одного объекта, сооружение каждого из них должно отражаться как отдельный договор на строительство, если: 

1) На сооружение каждого объекта было представлено отдельное  предложение;

2) По каждому объекту велись отдельные переговоры, и каждая из сторон имела возможность принять или отклонить часть договора, относящуюся к каждому объекту; и 

3) Затраты и доходы по каждому объекту могут быть оценены.

Пример: 

Заключен договор на строительство 80  филиалов для проведения розничных операций банка в течение 2 лет на разных участках в пределах одного региона.  

Переговоры о стоимости каждого филиала ведутся отдельно, и подрядчик получает прибыль в размере 10% от суммы согласованных затрат по каждому филиалу. 

Сооружение каждого нового филиала должно отражаться как отдельный договор. 

	Пример:

Необходимо ли учитывать строительство актива и его обслуживание как один договор или отдельные договоры?

Дополнительная информация

Компания «Х» разрабатывает и реализует компьютерное программное обеспечение. Продажа производится в форме выдачи лицензии на использование оборудования в ходе ограниченного срока, и включает послепродажное обслуживание в течение срока действия лицензии. Кроме того, продажа включает очень существенный элемент настройки программного обеспечения под конкретные нужды данного клиента. 

За проведение индивидуальной настройки программы компания Х взимает определенную плату. После завершения индивидуальной настройки и получения клиентом пакета программного обеспечения взимается дополнительная плата в самом начале действия лицензии. Никакие другие дополнительные платежи клиент не производит на протяжении всего срока действия лицензии, включая использование и обслуживание данного программного обеспечения. 

Руководство копании Х интересуется, каким образом отражать доходы от такого контракта. 

Решение

Руководству в данном случае необходимо разделить индивидуальную настройку, лицензирование и послепродажное обслуживание на три отдельные составляющие. 

Работы по индивидуальной настройке должны учитываться как договор на строительство в соответствии с МСФО 11, тогда как плата за пользование программным обеспечением и за его обслуживание должна отражаться по методу прямолинейного списания в течение срока действия лицензии в соответствии с МСФО 18. 

Распределение общей суммы дохода от данного контракта между услугами по настройке, предоставлением права на использование и последующим обслуживанием, должно производиться на основе справедливой стоимости данных услуг. Распределение доходов на основе их справедливой стоимости скорее всего будет отличаться от распределения на основе стоимости, указанной в графике платежей. 


Совокупность договоров, независимо от того, заключены ли они с одним клиентом или с несколькими, должна отражаться как единый договор, если:

1. Переговоры велись по пакету, состоящему из совокупности договоров;

2. Договоры настолько тесно взаимосвязаны и взаимозависимы, что они, фактически, представляют собой части единого проекта с общей нормой прибыли; и

3. Договоры выполняются одновременно или последовательно.

	Пример:

Необходимо ли учитывать совокупность контрактов с одним и тем же клиентом как один контракт или несколько контрактов?

Дополнительная информация

Подрядчик ведет переговоры по двум контрактам с одним клиентом. Клиент должен либо согласиться на оба контракта, либо отказаться от обоих. Первый контракт предусматривает разработку проекта на строительство компьютерного центра, а второй – непосредственно на его строительство. Планируемая норма прибыли по первому контракту составляет 20%, а планируемая норма по строительству составляет 10%. 

Решение

Оба контракта должны отражаться как единый контракт. Контракты были заключены как один пакет, так как клиент либо их принимает, либо отказывается от обоих контрактов. Контракты очень тесно связаны между собой и будут реализовываться по мере последовательного завершения одного этапа после другого. Общая норма прибыли должна отражаться по мере выполнения работ по обоим контрактам. 




Пример:

Компания является подрядчиком на строительство нескольких офисов продаж банковских услуг. Подготовка участков под строительство проводится заказчиком, затраты на строительство одинаковы для каждого офиса. 

В данном случае строительство офисов отражается как единый договор. 
Договор может предусматривать сооружение дополнительного объекта по усмотрению заказчика. Сооружение дополнительного объекта должно отражаться как отдельный договор, когда:

1. Объект конструктивно, технологически или функционально значительно отличается от объекта или объектов первоначального договора, или 

2. Переговоры о стоимости объекта ведутся независимо от цены первоначального договора.
Пример: 

Компания является подрядчиком на строительство розничной точки, и заказчик хочет, чтобы был построен транспортный распределительный центр за дополнительную плату, о которой предстоит договориться.

Такое строительство рассматривается как дополнительный договор.

1.6 Выручка по договору на строительство

Выручка по договору на строительство должна включать:

1. Первоначальную сумму выручки, согласованную в договоре;  и 

2. Отклонения от условий договора, претензии и поощрительные платежи, которые включается при условии, если существует достаточная вероятность их получения и возможность надежной оценки.

Размер выручки по договору может увеличиться или уменьшиться от одного периода к другому в результате отклонений, претензий, штрафных санкций и оговорок, допускающих увеличение цены.

Отклонение от условий договора может привести к увеличению, уменьшению или изменению сферы действия договора с соответствующим изменением размера выручки. 

Отклонение цены договора включается в выручку по договору в том случае, когда существует вероятность того, что заказчик утвердит отклонение и его влияние на сумму выручки, а также когда изменение выручки может быть надежно оценено.

Пример: 

Компания является подрядчиком на строительство дороги. Согласно первоначальному плану, предполагалось строительство моста через железнодорожные пути, но власти настаивают на строительстве тоннеля под железнодорожными путями. 

Данный случай является примером отклонения от договорной стоимости объекта строительства. 

Претензия - это сумма, которую подрядная организация стремится получить с заказчика или другой стороны в качестве возмещения затрат, не включенных в первоначальную цену договора. Часто претензии возникают, например, в результате задержек выполнения подрядных работ по вине заказчика, его ошибок в технических характеристиках или конструкции, а также спорных отклонений по договору. 

Пример: 

Компания является подрядчиком на снос нескольких домов и строительство нового здания расчетной палаты.  Согласно договора дома должны быть готовы к сносу, но работники обнаруживают, что жильцы до сих пор не выехали из старых домов. На переселение жильцов уходит один месяц, что задерживает начало работ.

Данная ситуация может являться основанием для претензии.  

Заказчик может оспорить претензии, следовательно, они должны быть включены подрядчиком в выручку при условии, что сумма претензии признана заказчиком и может быть надежно оценена. 

Поощрительные платежи - это дополнительные суммы, выплачиваемые подрядчику в случае, если установленные стандарты выполнения работ были соблюдены или превышены. Например, контракт может предусматривать поощрительные платежи подрядчику за досрочное завершение работ по договору. Поощрительные платежи включаются в доход по договору, когда существует надежная оценка и достаточная вероятность их получения.

Пример: 

Компания является подрядчиком на строительство головного офиса банка. Если фактическая дата завершения строительства на месяц (или больше) опережает запланированные сроки, то компания получит бонус. 

Данная ситуация является примером поощрительного платежа.    

Расчетные оценки по договору должны пересматриваться относительно фактических и будущих экономических показателей. 

Пример:
Компания является подрядчиком на реконструкцию розничной точки в центральной части города. Первоначально было запланировано проводить работы 24 часа в сутки, но после заключения договора власти города приняли положение, запрещающее ночные строительные работы. 

Возможно возникнет необходимость пересмотреть расчетные оценки. 

	Пример:

Часто авансовые и промежуточные платежи клиентов не отражают реальный объем выполненных работ. На основании каких данных руководство может оценить степень завершенности реализации проекта?

Дополнительная информация

Компания «П» заключила контракт с компанией «Б» на строительство расчетного центра. Смета затрат на строительство составила 150 000 единиц. Общие поступления по контракту составят 200 000 единиц. Срок строительства расчетного центра составляет 3 года. 

По окончании первого года компания «П» отражает издержки в размере 60 000 единиц. По окончании первого года строительства клиенту выставили счет на 50 000 единиц. Срок по данному платежу за незавершенное строительство наступает в начале следующего года, что соответствует стандартным условиям предоставления услуг в кредит компанией «П». 

Руководство оценило степень завершенности в размере 33% исходя из выставленного счета. 

Решение

Степень завершенности можно определить следующим образом: 

· на основе фактически понесенных затрат на определенную дату;

· на основе фактически завершенной работы по строительству объекта; или

· на основе оказанных услуг на определенную дату. 

Суммы, выставленные к оплате в адрес клиента, необязательно отражают степень завершенности работ по контракту. 

Исходя из соотношения между понесенными затратами на данную дату и общей сметой затрат, данный контракт завершен на 40% (60 000 / 150 000) на конец первого года. Выручка в размере 80 000 (40% от 200 000) подлежит признанию на конец первого года. 

Выставленный счет в размере 50 000 признается как корректирующая сумма по счету «Расчеты с дебиторами по строительным контрактам» в балансе. Остаток по данному счету «Расчеты с дебиторами по строительным контрактам»  отражается в балансе отдельно. 


1.7 Затраты по договору на строительство

Затраты по договору списываются на расходы в момент их возникновения. Затраты можно перенести на будущие периоды только в том случае, если они будут возмещены в этих периодах. 

Доходы по договорам на строительство отражаются в порядке, описанном в предыдущем разделе, и соотносятся с расходами за период в порядке, описанном в данном разделе. 

Затраты по договору включают:

1. Затраты, непосредственно связанные с конкретным договором;

2. Прочие затраты, которые подлежат возмещению заказчиком, в соответствии с условиями договора;

3. Затраты, которые относятся к договорной деятельности в целом и могут быть отнесены на конкретный договор; 

Затраты, непосредственно связанные с конкретным договором, включают:

1. Затраты на оплату труда рабочих и прорабов;

2. Стоимость использованных в строительстве материалов;

3. Амортизация основных средств, использованных для выполнения договора;

4. Затраты по транспортировке рабочих, машин, оборудования и материалов на стройплощадку;

5. Затраты на аренду машин и оборудования;

6. Затраты на конструкторское и техническое обеспечение;

7. Затраты на устранение неисправностей и затраты по гарантийному обслуживанию; и 

8. Претензии третьих сторон.

Эти затраты могут быть снижены за счет получения дополнительного дохода, например, дохода от продажи излишков строительных материалов, лома и отходов, а также от продажи оборудования после исполнения договора.

Пример: 

Компания является подрядчиком на снос старого и строительство нового колл-центра. Материал от разрушенного здания продан в качестве лома.

Доходы от продажи лома считаются дополнительным доходом.

Прочие затраты, возмещение которых заказчиком предусмотрено договором, могут включать часть общих административных расходов и затрат на разработку. 

Пример: 

Компания является подрядчиком на строительство 100 филиалов банка различной площади. Заказчик просит распределить вознаграждение за услуги архитекторов в размере $1 млн. на затраты на строительство каждого из филиалов. 

Данный случай является примером распределения общих затрат между отдельными договорами.

К затратам по договору целом могут быть отнесены: 
1. Общие административные расходы;

2. Расходы по страхованию;

3. Затраты подрядчика по займам;

Затраты по займам признаются подрядчиком в момент их возникновения. 

Затраты по займам собственника объекта строительства входят в сферу применения МСФО 23 и должны капитализироваться в соответствии с МСФО 23 (пересмотрен в марте 2007г). 

Затраты, не предусмотренные договором, и которые не могут быть отнесены на договор, включаются в состав общих административных расходов. 

Однако затраты, непосредственно связанные с договором, и понесенные в целях его заключения, включаются в состав затрат по договору, если они могут быть идентифицированы и если существует достаточная вероятность того, что договор будет заключен. 
Пример:

Структурное подразделение компании занимается подготовкой тендерных предложений с целью заключения договоров на строительство, а также проводит переговоры и подготовительную работу по подписанию договоров. Все затраты могут быть отнесены на отдельные тендерные предложения.

.

Затраты подразделения подлежат признанию в качестве расходов в том периоде, в котором они были понесены, кроме затрат по тендерным предложениям, подписание договора по которым высоко вероятно. Затраты на тендерные предложения с высокой степенью вероятности заключения договора переносятся на будущие периоды как актив: предоплата расходов по контрактам. 

	

	Пример:

Расходы включаемые в затраты по контракту

В случае, когда степень завершенности определяется исходя из объема затрат по контракту, понесенных на определенную дату, только затраты, относящиеся к фактически завершенной работе, включаются в общий объем понесенных затрат на эту дату. 

Какой объем затрат руководство может отнести на расходы по контракту при определении степени завершенности работ?

Дополнительная информация

Компания понесла следующие расходы по окончании первого года по трехлетнему контракту:




	Расходы
	Сумма

	Расходы по оплате труда 
	1 500

	Использованные материалы
	900

	Материалы, доставленные к объекту, для использования в будущих периодах
	300

	Накладные расходы
	600

	Резерв на возмещение ущерба окружающей среде по окончании контракта
	200

	Плата за производство спецоборудования. Оборудование доставлено на объект, но не смонтировано
	1000

	Расчеты с субподрядчиками за выполненную работу
	400

	Предоплата субподрядчикам за выполнение работ
	100

	Итого расходы
	5000


Руководство определяет степень завершенности работ по доле фактически понесенных расходов на указанную дату в общей смете расходов по контракту. 

Решение:

Затраты, понесенные по контракту на указанную дату в целях определения степени завершенности работ , составляют 4 400 единиц. 

Следующие виды затрат не включатся в расчет, так как они не относятся к выполненным работам в текущем году: 

	Материалы, доставленные к объекту, для использования в будущих периодах
	300

	Резерв на возмещение ущерба окружающей среде по окончании контракта
	200

	Предоплата субподрядчикам за выполнение работ
	100


	Итого
	600


Спецоборудование произведено по индивидуальному заказу в рамках данного контракта, таким образом его необходимо учитывать при расчете степени завершенности работ с момента доставки на объект.  

1.8 Признание доходов и расходов по договору на строительство

Выручка и расходы по договору на строительство подлежат признанию соответственно как доходы и расходы отчетного периода в отчете о прибылях и убытках в соответствии со степенью завершенности работ. 

Ожидаемые убытки по договору должны немедленно признаваться в качестве расходов.

Пример: 

Субподрядчик известил подрядчика о росте стоимости его услуг в следующем году на 15%. Подрядчик не имеет возможности увеличить сумму договора с заказчиком в связи с этим ростом. В результате  договор станет убыточным для подрядчика. Возможности смены субподрядчика нет. 

Ожидаемые убытки признаются немедленно.  

	Пример:

Какую сумму прибыли или убытка следует ежегодно отражать по контракту?

Дополнительная информация

Компания «Т» второй год строит здание для своего клиента по контракту, рассчитанному на три года. 

По предварительным оценкам руководства контракт должен был быть прибыльным. Прибыль за первый год, рассчитанная на основе степени завершенности работ на тот момент, составила 20 000. В настоящее время руководство склонно полагать, что общий убыток по контракту составит 30 000.

Руководство предлагает отнести убыток в размере 30 000 на конец 2-ого года контракта, но сомневается в правильности отражения прибыли первого года в размере 20 000. 

Решение

Руководство должно признать убыток по контракту в размере 50 000 в конце 2-ого года: сторнирование 20 000 прибыли, признанной в первый год, и убыток в размере 30 000, ожидаемый в целом по контракту. 

Оценка убытка была произведена путем пересмотра оценки затрат, необходимых для завершения работ. Соответствующая бухгалтерская проводка должна корректировать результат текущего года, а не  результат предыдущего периода. 


Результат договоров на строительство с фиксированной ценой может быть надежно оценен при соблюдении всех следующих условий:

1. Существует вероятность получения подрядчиком экономических выгод, связанных с договором;.

2. Совокупная выручка по договору может быть надежно оценена;

3. Затраты, необходимые для завершения договора и степень завершенности работ по договору могут быть точно определены;

4. Фактически понесенные затраты по договору могут быть идентифицированы, надежно оценены и сопоставлены с ранее проведенными оценками.  

В случае заключения договора "затраты плюс", результат по договору подряда может быть надежно оценен при соблюдении всех следующих условий:

1. Существует вероятность получения подрядчиком экономических выгод, связанных с договором;

2. Затраты по договору должны быть идентифицированы и надежно оценены, независимо от того, подлежат они возмещению или нет:

Способ «по степени завершенности» предусматривает, что выручка по договору признается в отчете о прибылях и убытках в тех отчетных периодах, в которых выполнены соответствующие работы.  Расходы признаются по мере их возникновения.

Любое ожидаемое превышение совокупных затрат по договору сверх совокупной выручки по нему немедленно признается в качестве расхода.

Затраты по договору, связанные с его будущей реализацией, и подлежащие возмещению заказчиком, отражаются в качестве актива, обычно как  незавершенное строительство.

Пример:

Компания является подрядчиком на строительство учебного центра и приобрела импортный изоляционный материал, который не понадобится до следующего года (во избежание будущего повышения цен, объявленного поставщиком). Также был оплачен аванс субподрядчику.

Обе операции классифицируются как незавершенное строительство.

В случае возникновения риска неполучения признанной выручки сумма, нереальная к взысканию, признается как расход, а не как корректировка суммы дохода по договору.

1.9 Определение степени завершенности работ по договору

Определение степени завершенности (стадии выполнения) работ осуществляется на основании договора. Могут использоваться следующие способы определения степени завершенности (стадии выполнения) работ:

1. По доле произведенных на отчетную дату затрат в расчетной величине общих затрат по договору.

Пример:

Компания является подрядчиком на строительство нового компьютерного центра, затраты на строительство которого составят $10 млн, а выручка - $12 млн. Сумма произведенных затрат на отчетную дату составляет $4 млн. Проект можно считать завершенным на 40%, при отсутствии доказательств обратного. 

2. Согласно экспертной оценке выполненного на отчетную дату объема работ в общем объеме работ по договору. 

Пример:

Компания является подрядчиком на строительство резервной торговой площадки по сделкам с ценными бумагами в части реализации плана на случай чрезвычайных ситуаций. Эксперты заказчика определили, что объем выполненных работ по договору составляет 37%.

3. Согласно фактического подсчета физической доли выполненных работ по договору.

Пример:

Компания является подрядчиком на строительство 300 обменных пунктов банка. Завершено строительство 75 объектов, работа по строительству оставшихся 225 объектов пока не производилась. Договор признается завершенным на 25%, в случае отсутствия  доказательств обратного.

Расходы, произведенные в связи с предстоящими работами по договору и авансовые платежи субподрядчикам по договору, не включаются в сумму произведенных на отчетную дату затрат по договору. 

Примечание: Промежуточные и авансовые платежи, полученные от заказчиков, часто не отражают реального объема произведенных работ по договору. 

Пример:

При подписании договора на строительство процессингового центра по кредитным картам была получена оплата в объеме 10% от общей цены договора. 

Указанная сумма рассматривается как отложенный платеж (обязательство) и в данном случае не признается в качестве выручки.

В случае возможности получения достаточного надежной оценки финансового результата по договору, доходы и расходы по данному договору следует признавать на дату составления баланса. 

В случае невозможности надежной оценки финансового результата от выполнения договора подряда: 

· Прибыль по договору не признается, однако ожидаемые убытки признаются немедленно;

· Выручка по договору признается в качестве дохода в сумме произведенных затрат, которые подлежат возмещению заказчиком; 

· Затраты по договору признаются в качестве расхода в периоде их возникновения. 

	Пример:

Следует ли компании признавать остаток незавершенного производства по договору подряда на конец года?

Дополнительная информация:

Компания «Е» недавно начала заниматься созданием и запуском веб-сайтов для своих клиентов. Это новое направление деятельности для данной компании, и поэтому существует неясность в отношении сроков выполнения работ по таким услугам. При этом очевидно, что такая деятельность будет начинаться в одном отчетной периоде, а заканчиваться в следующем. 

Решение

Руководство должно будет признавать незавершенное производство по контракту в отношении затрат, связанных с разработкой веб-сайтов. Все затраты признаются в момент их возникновения. 

Учет, аналогичный учету договоров на строительство, может также применяться в отношении оказания услуг. Однако у руководства нет четкого и достоверного представления о затратах, которые могут возникнуть в ходе разработки веб-сайтов. 

Таким образом данные затраты не отвечают критериям признания незавершенного производства в рамках договора подряда. 

Доходы могут быть признаны только в той степени, в которой руководство вправе обоснованно ожидать возмещения расходов. Таким образом, руководству придется отложить отражение всех доходов до конца контракта, если оно не уверено в получении соответствующих поступлений в счет возмещения затрат. 

Руководство сможет признать незавершенные работы и следовать стандартным принципам учета договоров подряда, после накопления исторических данных по учету затрат на развитие сайтов. Вероятнее всего это произойдет после окончания первого финансового года. 


Причины невозможности надежной оценки финансового результата включают:


1. Финансовые затруднения подрядчика или заказчика.

Пример:

Заказчик не заплатил подрядчику за работу в согласованные сроки, в результате чего между ними возникли разногласия. Подрядчик полагает, что заказчик испытывает серьезные финансовые проблемы, и что контракт подвержен риску неуплаты.  

2. Задержка, связанная с судебными разбирательствами .

Пример:

Компания является подрядчиком на модернизацию старой промзоны. Правительственные органы обнаружили на участке утечку токсических отходов и требуют через суд остановить работы. 

3. Положение о возмещении затрат не достаточно ясно разъяснено в договоре.   

Пример:

Компания является подрядчиком на строительство центра по обслуживанию клиентов. Представители властей требуют введения дополнительных мер охраны здоровья и безопасности, не предусмотренных договором. Подрядчик представляет заказчику новое дополненное предложение, которое заказчик отклоняет, заявляя, что дополнительные затраты должен нести подрядчик.     

4. Возможность невыполнения заказчиком либо подрядчиком договорных обязательств.  

Пример:

Компания является подрядчиком на строительство колл-центра. Часть объекта неожиданно оказывается в зоне наводнения, и подрядчик не может определить, будут ли завершены работы по договору в сроки, указанные в договоре.  

	Пример:

Компания является подрядчиком на строительство здания для клиента. Стоимость проекта составляет 20 млн. долларов. 

Затраты на текущий момент составляют 6 млн. долларов, и по оценкам подрядчика дополнительные расходы на завершение работ составят 10 млн. долларов. (Затраты аккумулировались на активном счете: незавершенное строительство).

На текущий момент клиент утвердил лишь 4 млн. долларов из всех расходов, подрядчик уверен, что оставшиеся 2 млн. долларов (6-4) будут приняты клиентом. Оплата по договору еще не осуществлялась. 

Необходимо отразить:

4 млн. долларов в качестве расхода (утвержденная клиентом сумма)

5 млн. долларов начисление выручки (4/16*20 млн. долларов)

2 млн. долларов как незавершенное строительство (6 млн. долларов – 4 млн. долларов = 2 млн. долларов)

В приведенных ниже примерах ОПУ означает отчет о прибылях и убытках, ББ означает бухгалтерский баланс 

Признание выручки

в млн. долларов

ОПУ/ ББ

Дт

Кт

Стоимость реализации

ОПУ

4 

Незавершенное строительство

ББ

4 

Дебиторская задолженность

ББ

5 

Выручка

ОПУ

5 

Изменение расчетных оценок не означает, что финансовый результат сделки не может быть надежно оценен. 

Авансовые платежи, полученные от клиентов, могут и не отражать степень завершенности работ.



	Пример:

Степень завершенности работ – 1

В первый день реализации контракта на сумму 50 млн. долларов на счет поступил аванс в размере 5 млн. долларов. Эта сумма не подлежит признанию в полном объеме в качестве доходов до тех пор, пока не будет успешно выполнено 10% работ по контракту. 

Отражение авансов полученных

в млн. долларов

Денежные средства

ББ

5 

Отложенные доходы

ББ

5 




	Пример: 

Степень завершенности работ – 2

На данный момент 10% работ завершено, общая сумма затрат составила 3 млн. долларов. 

Признание выручки по факту завершения 10% работ
в млн. долларов

Стоимость реализации

ОПУ

3 

Незавершенное строительство

ББ

3 

Отложенные доходы

ББ

5 

Выручка

ОПУ

5 




Если существует высокая вероятность того, что возмещены будут только затраты, то признавать выручку можно лишь в объеме затрат. 

	Пример: 

Возмещение издержек

Общая сумма выручки по проекту составляет 100 млн. долларов. 1 млн. долларов были потрачены в конце периода, при этом возникли сложности с реализацией проекта, свидетельствующие о том, что прибыли получено не будет. 

В этом случае необходимо отразить 1 млн. долларов в качестве дохода и 1 млн. долларов как фактические расходы. 

в млн. долларов

Дебиторская задолженность

ББ

1 

Доходы

ОПУ

1 

Признание доходов

Стоимость реализации

ОПУ

1

Незавершенное строительство

ББ

1 

Признание расходов

Если вероятность того, что затраты будут возмещены очень низка, то доходы не признаются, а затраты относятся на расходы. мил. д. а выручки по проекту составляет 100 мил.  - нулевой е, равном этим издержкам. от по кон  сайтов. ться в следующем. одо


	Вид собственности – к различным типам собственности применяются различные методы учета по МСФО в зависимости от текущего и будущего использования

	
	Номер МСФО
	Название стандарта
	Метод оценки

	Собственность, занимаемая владельцем
	МСФО 16
	Основные средства 
	Стоимость приобретения или переоцененная стоимость

	Собственность, приобретенная в обмен на активы
	МСФО 16
	Основные средства 
	Справедливая или балансовая стоимость передаваемого в обмен актива

	Инвестиционная собственность
	МСФО 40
	Инвестиционная собственность
	Стоимость приобретения или справедливая стоимость

	Инвестиционная собственность на реконструкции с целью дальнейшего использования как таковой
	МСФО 40
	Инвестиционная собственность
	Стоимость приобретения или справедливая стоимость

	Инвестиционная собственность, удерживаемая для реализации без модернизации (за исключением случаев, предусмотренных МСФО (IFRS) 5 – см. ниже)
	МСФО 40
	Инвестиционная собственность
	Стоимость приобретения или справедливая стоимость

	Собственность в операционной аренде, классифицированная как инвестиционная собственность
	МСФО 40
	Инвестиционная собственность
	Справедливая стоимость (как финансовая аренда в соответствии с МСФО 17)

	Собственность в финансовой аренде
	МСФО 17
	Финансовая аренда. 

Занимаемая владельцем – МСФО 16

Инвестиционная собственность – МСФО 40
	Минимальная из справедливой стоимости и текущей стоимости минимальных арендных платежей

	Собственность в операционной аренде, занимаемая владельцем
	МСФО 17
	Финансовая аренда
	Арендные платежи – на расходы

	Собственность, сдаваемая в аренду третьей стороне на условиях финансовой аренды
	МСФО 17
	Финансовая аренда
	Дебиторская задолженность - чистые инвестиции в аренду

	Продажа недвижимости с обратной арендой
	МСФО 17
	Финансовая аренда
	Операционная или финансовая аренда

	Коммерческая недвижимость – собственность (включая инвестиционную) предназначенная для продажи в ходе обычной деятельности, или в стадии строительства в тех же целях
	МСФО 2
	Запасы 

(за исключением случаев, предусмотренных МСФО (IFRS) 5 – см. ниже)
	Минимальная из балансовой стоимости и чистой стоимости реализации

	Собственность, удерживаемая для продажи или включенная в группу активов выбытия 
	МСФО 5
	Долгосрочные активы, удерживаемые для продажи, или прекращенная деятельность
	Минимальная из балансовой и справедливой стоимости за вычетом затрат на реализацию

	Активы, полученные в обмен на кредиты (полученное залоговое имущество)
	МСФО 5

МСФО 16
	Долгосрочные активы, удерживаемые для продажи, или прекращенная деятельность

Основные средства (также см. собственность, приобретенная в обмен на активы, выше)
	Минимальная из справедливой стоимости за вычетом затрат на реализацию и балансовой стоимости кредита за вычетом обесценения на дату обмена 

	Собственность, предоставляемая как часть договора подряда 
	МСФО (IAS) 11
	Договоры подряда
	Стадия завершения контракта или расход

	Будущие затраты, связанные со сносом или демонтажем или реконструкцией собственности
	МСФО 37
	Резервы, условные обязательства и активы (см. IFRIC 1, IFRIC 5)
	Текущая стоимость ожидаемых расходов по ставке дисконтирования (без учета налогов)


	Примечания к вышеприведенной таблице: 

Примечание 1: При оценке основных средств по переоцененной стоимости положительная переоценка отражается в капитале. 

При оценке инвестиционной недвижимости по справедливой стоимости, все изменения справедливой стоимости учитываются в отчете о прибылях и убытках.



Отрицательная переоценка в обоих случаях отражается в отчете о прибылях и убытках (или как уменьшение ранее признанной положительной переоценки в капитале). 

Примечание 2: Балансовая стоимость основных средств, отражаемых по переоцененной стоимости или по стоимости приобретения, будет уменьшаться на сумму накопленной амортизации и обесценения. (См. МСФО (IAS) 36 – Учебное пособие).   

Вышеуказанная таблица показывает различный порядок отражения в отчетности по МСФО различных видов недвижимости, в зависимости от их текущего и будущего использования. 

На нашем веб-сайте размещены учебные пособия по каждому стандарту с объяснением методики учёта с примерами. 




2.
Признание ожидаемых убытков и изменений в оценках

Ожидаемые убытки по договору на строительство признаются как расходы текущего периода по мере их возникновения, если существует вероятность того, что расчетная величина общих затрат по договору превысит ожидаемую общую сумму выручки по договору.

Ожидаемые убытки подлежат признанию независимо от следующих факторов:

1. Фактического начала выполнения работ по договору;

2. Стадии завершенности работ по договору;

3. Объема прибыли по другим договорам на строительство.

Пример:

Компания является подрядчиком по 5 различным договорам, заключенным с одним заказчиком. Реализация проекта во Франции затруднена забастовками, что влечет дополнительные затраты в виде штрафов за несвоевременное выполнение работ. Проект становится убыточным, однако прибыли по остальным 4 проектам будет достаточно, чтобы покрыть эти убытки. 

Убыток по «французскому» проекту признается немедленно.   

2.1 Изменения в оценках

При использовании способа определения доходов и расходов по степени завершенности (стадии выполнения) работ финансовый результат определяется на кумулятивной основе, т.е. в каждом отчетном периоде на основе текущих оценок. Изменения в оценке совокупной выручки и затрат признаются в том периоде, в котором происходят изменения в оценке.  

3.
Раскрытие информации по договорам на строительство 

В финансовой отчетности раскрывается следующая информация по всем договорам на строительство, действовавшим в отчетном периоде:  

(1)
сумма выручки, признанной в отчетном периоде;  

(2)
методы, использованные для определения выручки, подлежащей признанию в отчетном периоде; и  

(3)
методы, применявшиеся для определения степени завершенности работ по договорам на строительство.   

В финансовой отчетности отражается следующая информация по всем договорам на строительство, незавершенным на отчетную дату:  

1. общая сумма понесенных расходов и признанных доходов (за

вычетом признанных убытков) на отчетную дату;  

2. сумма полученных авансов на отчетную дату; и  

3. сумма удержаний на отчетную дату.  

Удержаниями являются суммы, выставленные в виде промежуточных счетов, которые не оплачиваются до выполнения условий договора или устранения дефектов. 

Промежуточными счетами являются суммы, представленные к оплате за работу, выполненную по договору независимо от того, были ли они оплачены заказчиком. 

Авансами являются суммы, полученные подрядчиком до выполнения соответствующих работ по договору.    

Компания должна также раскрывать следующую информацию:  

(a) общая сумма, причитающаяся с заказчиков за работу по договору, отраженная в составе активов бухгалтерского баланса.

(б) общая сумма, подлежащая выплате заказчикам за работу по договору, отраженная в балансе в качестве обязательства.

Общая сумма, причитающаяся с заказчика за работу по договору - это итоговая величина:  

(a)
понесенных затрат плюс признанная прибыль; минус  

(б)
сумма признанных убытков и выставленных промежуточных счетов.  

для всех договоров, находящихся в процессе реализации, по которым понесенные затраты в сумме с признанной прибылью (за минусом признанных убытков) превышают выставленные промежуточные счета.

Общая сумма, подлежащая выплате заказчикам за работу по договору  - это итоговая величина: 

(a) понесенных затрат плюс признанные прибыли; минус

(б) сумма признанных убытков и выставленных промежуточных счетов,

для всех договоров, находящихся в процессе реализации, по которым выставленные промежуточные счета превышают сумму понесенных затрат и признанных прибылей (без признанных убытков).

В финансовой отчетности раскрываются любые условные обязательства и условные активы в соответствии с МСФО 37 «Резервы, условные обязательства и условные активы», которые могут возникнуть в связи с затратами на гарантийное обслуживание и гарантийный ремонт, претензиями, штрафами и возможными убытками.
4.
Примеры

Пример 1:  Определение выручки и затрат по договору
Следующий пример иллюстрирует один из методов определения степени завершенности (стадии выполнения) договора и периода, в котором признается выручка и затраты по договору.  
Подрядчик заключает договор на строительство тренингового центра над торговым центром с фиксированной ценой 10000 долларов. Согласно первоначальной оценке стоимость договора составляла 7500 долларов. Срок строительства по договору - 3 года. 

К концу 1 года стоимость договора увеличилась до 8400 долларов. 

К концу 2 года фактические затраты на дату составления отчетности составили 300 долларов на приобретение материалов, которые будут использоваться в третьем году. 

В течение 3 года заказчик утверждает сумму отклонений, в результате чего происходит увеличение суммы выручки по договору на 500 долларов, а также увеличение суммы затрат по договору на 250 долларов.   

Определение степени завершенности (стадии выполнения) договора происходит путем подсчета доли понесенных на отчетную дату затрат в расчетной величине общих затрат по договору.     

В таблице ниже представлены финансовые данные по периодам выполнения строительных работ по договору:

Стадия завершенности работ по году 2:

60% определяется путем исключения из произведенных на отчетную дату затрат сумм 300 долларов, потраченной на приобретение материалов для использования в течение 3 года.  
Суммы выручки, затрат и прибыли, признанные в отчете о прибылях и убытках за три года, представлены следующим образом:

	Год 1 ($000)
	На текущую дату
	Признано за предыдущие годы
	Признано за отчетный год

	Выручка (10.000 x 33%)
	3.333
	-
	3.333

	Расходы (7.500 x 33%)
	2.500
	-
	2.500

	Прибыль
	833
	-
	833

	Год 2
	
	
	

	Выручка (10.000 x 60%)
	6.000
	3.333
	2.667

	Расходы (8.400x60%)
	5.040
	2.500
	2.540

	Прибыль
	960
	833
	127

	Год 3
	
	
	

	Выручка (10.500 x 100%)
	10.500
	6.000
	4.500

	Расходы
	8.650
	5.040
	3.610

	Прибыль
	1.850
	960
	890


Пример 2: Раскрытие информации по договору

В данном примере подрядчик подходит к концу первого года работ по договору. 

Затраты на текущую дату были оплачены денежными средствами.  

Все промежуточные счета и авансы были оплачены. 

Затраты по договору 2 включают затраты на материалы, приобретенные для использования в будущем отчетном периоде. 

По договору 1 заказчик произвел авансовый платеж подрядчику за предстоящую работу. 

Статус незавершенных договоров на конец 1 года:

	($000)
	1
	2
	Всего

	Выручка по договору 
	1.600
	1.000
	2.600

	Расходы по договору
	1.250
	1.100
	2.350

	Ожидаемые убытки 
	-
	60
	60

	Признанные прибыли за минусом признанных убытков
	350
	-160
	190

	Затраты по договору за текущий период 
	1.700
	1.100
	2.800

	Затраты, признанные как расходы  по договору за текущий период (см. выше).
	1.250
	1.100
	2.350

	Затраты по договору, относящиеся к будущим периодам.
	450
	-
	450

	Выручка по договору (см. выше)
	1.600
	1.000
	2.600

	Промежуточные платежи 
	1.600
	850
	2.450

	Выручка по договору, по которой не выставлены счета
	-
	150
	150

	Авансы
	250
	-
	250


Раскрытию подлежат следующие суммы:

	
	

	Выручка по договору, признанная за текущий период 
	2.600

	Затраты по договору и признанная прибыль (за минусом признанных убытков) на отчетную дату (2.800 + 190)
	2.990

	Полученные авансы 
	250

	Общая сумма, причитающаяся с заказчиков за работу по договору, отражается в балансе в качестве актива.
	450*

	Общая сумма, подлежащая выплате заказчикам, отражается в балансе в качестве обязательства. 
	-60*


* См. информацию в таблице.

	Две последние суммы рассчитываются следующим образом:
	1
	2
	Всего

	Затраты по договору на отчетную дату
	1.700
	1.100
	2.800

	Признанная прибыль минус признанные убытки
	350
	-160
	190

	Промежуточный итог
	2.050
	940
	2.990

	Промежуточные счета
	1.600
	1.000
	2.600

	Причитается с заказчиков
	450
	-
	450

	Подлежит выплате заказчикам
	-
	-60
	-60


Пример 3: Затраты по договору на строительство

Затраты по договору должны включать в себя:

i) Затраты, напрямую относящиеся к данному договору;

ii) Затраты, связанные с основной деятельностью, которые могут быть отнесены на договор;

iii) Другие затраты, подлежащие возмещению клиентом, в соответствии с условиями договора. 

Ниже в таблице выделены типы затрат и расходов, которые могут быть отражены в составе незавершенных работ по строительству: 

	Типы затрат
	Включаются
	Исключаются

	Оплата труда (включая управленческий персонал)
	[image: image2.png]



	

	Стоимость материалов, используемых в строительстве
	[image: image3.png]



	

	Накладные расходы, связанные со строительством
	[image: image4.png]



	

	Страхование (включая конкретные случаи и общее страхование)
	[image: image5.png]



	

	Общие административные расходы и расходы на реализацию
	
	[image: image6.png]




	Амортизация основных средств, задействованных в строительстве
	[image: image7.png]



	

	Амортизация оборудования, не используемого в данном проекте (во время простоя)
	
	[image: image8.png]




	Стоимость перемещения основных средств с объекта и на объект
	[image: image9.png]



	

	Расходы по аренде основных средств
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	Затраты на приведение объекта в надлежащее состояние после завершения работ
	[image: image11.png]



	

	Затраты на исследовательские работы
	
	[image: image12.png]


*

	Затраты на привлечение заемных средств
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	Затраты на техническое сопровождение, напрямую связанные с проектом
	[image: image14.png]



	

	Расчетные затраты на ректификацию и гарантии, включая ожидаемые требования по гарантиям 
	[image: image15.png]



	

	Претензии со стороны третьих сторон, связанные с контрактом
	
	[image: image16.png]




	* за исключением случаев, оговоренных контрактом. 


Пример 4:

Затраты, произведенные в связи с отклонениями от первоначального проекта и претензии, подлежащие включению в стоимость незавершенного строительства

Затраты на отклонения включаются в том случае, когда: 

i) вероятность того, что клиент утвердит отклонение и размер дополнительной выплаты, возникающей в результате отклонения; и 

ii) размер дохода может быть надежно оценен. 

Претензии включаются лишь в том случае, когда 

i) переговоры достигли уровня определенности и появилась вероятность того, что клиент согласится с урегулированием претензии;

ii) размер возмещения, с которым согласится клиент, можно быть достоверно оценен.

Следует ли относить отклонения и требования по контракту на доходы по контракту?

	Дополнительная информация
	Решение

	i) Клиент утверждает изменения в дизайне контракта на общую стоимость 5 000 единиц.
	Да, все критерии соблюдены. 5 000 единиц можно включить стоимость контракта (доход).

	ii) По причине плохой погоды контракт пролонгирован на 3 месяца, что приведет к его удорожанию на 3000 единиц. Клиент, скорее всего, не согласится с выплатой данной суммы, возникшей в результате отклонения. 
	Нет, так как клиент, скорее всего, не согласится с выплатой данной суммы, возникшей в результате отклонения. Дополнительные расходы, уже понесенные, следует отнести в расчет незавершенного строительства, если контракт все еще прибыльный. Однако, необходимо отразить более низкий уровень прибыли по причине возникновения дополнительных затрат. Общий размер ожидаемого убытка признается незамедлительно, если дополнительные расходы приведут к убыточности договора в целом. 



	iii) в связи с непредвиденными обстоятельствами подрядчик понес дополнительные расходы по договору в текущем году. Переговоры по возможному возмещению этих расходов находятся на ранней стадии.
	Нет, переговоры не достигли уровня определенности и вероятность того, что клиент согласится с урегулированием претензии, не ясна. Подрядчик должен будет отнести дополнительные расходы на незавершенное строительство и отразить более низкий уровень прибыли по причине возникновения дополнительных издержек.

	iv) Клиент скорее всего согласится с возмещением претензии в размере 2 000 единиц, имевших место по причине отсрочек со стороны самого клиента.
	Да, все критерии соблюдены. 2 000 единиц можно включить стоимость контракта (доход).


Пример 5:

1. Дополнительная информация
Компания «Н» строит парковочную стоянку за 300 000 долларов для своих клиентов. На данный момент клиент оплатил 250 000 долларов. 

В финансовой отчетности сумма в 250 000 долларов отражается как «авансовый платеж». 

Является ли на практике сумма в 250 000 долларов доходом компании «Н»?

Ответ

Нет, это авансовый платеж, являющийся обязательством. 

Например, если клиент заплатил компании «Н» сегодня сумму в размере  250 000 долларов авансом за строительство парковочной стоянки, которую компания «Н» еще не начинала строить с нулевыми затратами на данный момент, то компания «Н» не должна отражать доход. 

Авансовые платежи по контрактам на продажу услуг или работ не влияют на степень завершенности работ. 

Компания «Н» должна отражать доходы (возможно доходы к получению) пропорционально  проделанной работе пропорционально ко всему объему работ. 

Существует три варианта расчета дохода, в зависимости от знания окончательного финансового результата сделки:

1 С опережением прибыли: признание дохода пропорционально степени завершенности работ.

2 Достижение точки безубыточности - признание дохода в размере возмещения расходов.

3 С опережением убытков – невозможность возмещения расходов (полное списание понесенных затрат на расходы). 

Пример 6:

Дополнительная информация

Компания «Н» заключила контракт на строительство 1 000 гостиничных номеров внутри гостиничного комплекса, стоимостью 150 000 долларов. Компания «Н» получит 300 000 долларов за каждый номер. 

Общая смета проекта составит 1 000 Х 150 000 = 150 000 000 долларов. 

Компания «Н» получила 160 000 000 долларов в качестве промежуточного платежа. 

По состоянию на 31 декабря понесенные затраты по проекту составили 100 000 000 долларов. 

(Затраты, понесенные в счет работ в будущих периодах по контракту, включая авансовые платежи субподрядчикам, в расчет не включаются)

Ответ

Степень завершенности = 100 000 000 долларов / 150 000 000 долларов Х 300 000 000 долларов = 200 000 000 долларов.

Прибыль = 100 000 000 долларов

В бухгалтерском учете операции отражаются следующим образом:



(в млн. долларов)

	Доходы по контракту
	200

	Расходы по контракту
	100

	Ожидаемые убытки
	0

	Прибыль за минусом признанных убытков
	100

	Затраты по договору, понесенные в течение периода
	100

	Затраты по договору, понесенные в  течение периода и признанные как расходы (см. выше)
	100

	Затраты по договору, относящиеся к будущим периодам
	0

	(Это делается для уравновешивания возможных поступлений денежных средств в счет оплаты работы в будущих периодах)
	

	Доходы по договору (см. выше)
	200

	Счета, выставленные к оплате за проделанную работу 
	160 

	Еще не выставленные к оплате счета по договору
	40

	Авансы, уплаченные субподрядчикам
	0

	(Это делается для уравновешивания возможных отчислений денежных средств в счет оплаты работы субподрядчиков в будущих периодах)
	


Дополнительная информация

На сегодняшний момент все работы по строительству комнаты полностью завершены, но сам гостиничный комплекс еще не полностью юридически оформлен. 

Ответ

Если комнаты готовы к эксплуатации, они должны считаться завершенными, если существует достаточная уверенность в том, что кроме временной отсрочки других проблем с оформлением документов не возникнет. 

5.
Вопросы для самоконтроля (с вариантами ответов)

1. Начало и завершение работ по договору на строительство обычно приходятся на:

1) Один отчетный период.

2) Разные отчетные периоды. 

2. Главным вопросом стандарта является:

1) Время признания выручки и затрат по договору.

2) Выбор валюты.

3) Структура баланса.

3. Наличие эффективной системы внутреннего финансового бюджетирования и  отчетности для контроля договоров на строительство,  является: 

1) Полезным;

2) Необязательным;

3) Обязательным.

4. Статья увеличения затрат может присутствовать в договорах с фиксированной ценой:

1) Да.

2) Нет.

5. По договору «затраты плюс» подрядчику оплачиваются:

1) Все затраты плюс прибыль.

2) Затраты в соответствии с договором плюс фиксированное вознаграждение.

6. Несколько договоров на строительство можно рассматривать как один или делить один договор на несколько:

1) Для уменьшения объема работ.

2) Для отражения экономической действительности, в соответствии с определенными условиями.

7. Договор может предусматривать сооружение дополнительного объекта по усмотрению заказчика. Может ли сооружение дополнительного объекта отражаться как дополнительный договор?

1) Нет.

2) Возможно.

8. Выручка по контракту должна включать:

1) Все потоки денежных средств.

2) Согласованную изначально выручку, плюс отклонения, претензии и поощрительные платежи.

9. Отклонения ведут к увеличению выручки:

1) Да.

2) Нет. 

10. Претензии связаны с возмещением затрат, включенных в цену договора:  

1) .Да

2) Нет.

11. Поощрительные платежи могут суммироваться с авансовыми платежами в начале срока действия договора: 
1) Да.

2) Нет

12. Цена договора может пересматриваться?

1) Да.

2) Нет.

13. Затраты по договору включают только затраты, связанные с данным договором: 
1) Да

2) Нет

14. Дополнительный доход, например, от продажи строительных отходов, должен быть показан как:

1) Выручка.

2) Снижение затрат.

15. Стоимость разработки проекта может быть включена в затраты по договору.

1) Да.

2) Нет.

16. Затраты по займам могут быть включены в затраты по договору:

1) .Да

2) Нет. 

17. Затраты, связанные с заключением договора, могут быть включены в затраты по договору.

1) Да.

2) Нет.

18. Ожидаемые убытки по договору на строительство:

1) Не должны учитываться.

2) Признаются на окончательной стадии работ по договору.

3) Распределяются равномерно в течение срока действия договора.

4) Признаются немедленно.

19. Затраты по договору, связанные с предстоящей работой:

1) Не признаются.

2) Признаются в качестве расходов немедленно. 

3) Могут признаваться в качестве актива. 

20. Авансы, уплачиваемые  субподрядчикам:

1) Не признаются.

2) Признаются в качестве расходов немедленно.

3) Могут признаваться в качестве актива. 

21. В случае, если существует вероятность, что уже включенная в доход по договору сумма не будет выплачена, недополученная сумма:

1) Вычитается из дохода.

2) Учитывается как расход.

22. При определении степени завершенности (стадии выполнения) основная информация для анализа берется:

1) От заказчика.

2) Из внутренней отчетности.

3) Из заключенного договора.

23. В случае невозможности надежной оценки финансового результата от выполнения договора:

1) Выручка не признается.

2) Часть выручки может признаваться.

3) Может признаваться вся выручка.

24. Изменения цены договора:

1) Признается в периоде, когда произошли изменения.

2) Признается на окончательной стадии выполнения работ по договору.

3) Не учитывается.

6.
Задания

1. Определение выручки и затрат по договору (Суммы выражены в тысячах долларов).

Подрядчик заключает договор на 3 года на строительство тоннеля с фиксированной ценой 30.000. Согласно первоначальной оценке, стоимость договора составляла 22.500. 

К концу 1-го года стоимость договора увеличилась до 25.200. 

В течение 3-го года заказчик утверждает сумму отклонений, в результате чего происходит увеличение выручки по договору на 1.500, а также увеличение затрат по договору на 750. К концу 2-го года выполнения работ сумма понесенных затрат включает стоимость приобретенных материалов для использования в течение 3-го года, которая составляет 900.  

Определение степени завершенности (стадии выполнения) договора происходит путем определения доли произведенных на отчетную дату затрат в расчетной величине общих затрат по договору.     

Ниже приведена финансовая информация по периодам выполнения строительных работ по договору:

(Заполните таблицу)

	($000)
	Год1 


	Год2

 
	Год3

 

	Первоначальная сумма выручки по договору
	
	
	

	Отклонение
	
	
	

	Общая сумма выручки по договору
	
	
	

	Затраты по договору на текущую дату
	
	
	

	Затраты на завершение работ по договору 
	
	
	

	Общая сумма затрат по договору
	22.500
	25.200
	25.950

	Оцененная прибыль
	
	
	

	Стадия завершенности работ по договору
	33%
	60%
	100%


Стадия завершенности работ по 2-му году (60%) определяется путем исключения из произведенных на отчетную дату затрат суммы 900, потраченной на приобретение материалов для использования в течение 3-го года.  
Сумма выручки, затрат и прибыли, признанные в отчете о прибылях и убытках за три года:

(Заполните таблицу)

	($000)
	На отчетную дату
	Признано за предыдущие годы
	Признано за отчетный год

	  Год 1
	
	
	

	Выручка (30.000 x 33%)
	
	-
	

	Расходы (22.500 x 33%)
	
	-
	

	Прибыль
	
	-
	

	Год 2
	
	
	

	Выручка (30.000 x 60%)
	
	
	

	Расходы (25.200 x 60%)
	
	
	

	Прибыль
	
	
	

	Год 3
	
	
	

	Выручка (31.500 x 100%)
	
	
	

	Расходы
	
	
	

	Прибыль
	
	
	


2. Раскрытие информации по договору

В данном примере подходит к концу первый год работ по договору. 
Затраты по двум договорам на текущую дату были оплачены денежными средствами.  

Все промежуточные счета были оплачены и авансы получены денежными средствами. 

Затраты по договору 2 включают затраты на материалы, приобретенные для использования в будущем отчетном периоде. 

По договору 1 заказчик произвел авансовый платеж подрядчику за предстоящую работу. 

Состояние незавершенных договоров на конец 1 года:

	($000)
	1
	2
	Всего

	Выручка по договору 
	4.800
	3.000
	7.800

	Расходы по договору
	3.750
	3.300
	7.050

	Ожидаемые убытки 
	-
	180
	180

	Признанные прибыли за минусом признанных убытков
	1.050
	-480
	570

	Затраты по договору за текущий период
	5.100
	3.300
	8.400

	Затраты, признанные как расходы  по договору за текущий период (см. выше).
	3.750
	3.300
	6.950

	Затраты по договору, относящиеся к будущим отчетным периодам.
	1.350
	-
	1.350

	Выручка по договору (см. выше)
	4.800
	3.000
	7.800

	Промежуточные платежи 
	4.800
	2.550
	18.000

	Выручка по договору, по которой не выставлены счета
	-
	450
	15.120

	Авансы 
	750
	-
	750


(Заполните следующую таблицу)

Раскрытию подлежат следующие суммы:

	Выручка по договору, признанная в текущем периоде  
	

	Затраты по договору и признанная прибыль (за минусом признанных убытков) на отчетную дату 
	

	Авансы полученные
	

	Общая сумма, причитающаяся с заказчиков за выполненную работу по договору, отражается в балансе в качестве актива
	

	Общая сумма, подлежащая выплате заказчикам за выполненную работу по договору, отражается в балансе как обязательство
	


(Заполните следующую таблицу) 

	Две последние суммы рассчитываются следующим образом:
	1
	2
	Всего

	Затраты по договору на отчетную дату
	
	
	

	Признанная прибыль за минусом признанных убытков
	
	
	

	Промежуточный итог
	
	
	

	Промежуточные платежи
	
	
	

	Причитается с заказчиков
	
	
	

	Подлежит выплате заказчикам
	
	
	



7.
Ответы

Выбор правильного ответа:

1. 2)

7. 2) 

13. 2) 

19. 3) 

2. 1)

8. 2)

14. 2)

20. 3)

3. 3)

9. 2)

15. 1)

21. 2)

4. 1)
            10. 2)

16. 1)

22. 3)

5. 2)
            11. 2)

17. 1)

23. 2)

6. 2)
            12. 1)

18. 4)

24. 1)

Ответы на вопросы заданий:

1.

	($000)
	Год  1
	Год 2
	Год 3

	Первоначальная сумма выручки по договору 
	30.000
	30.000
	30.000

	Отклонение
	-
	-
	1.500

	Общая сумма выручки по договору
	30.000
	30.000
	31.500

	Затраты по договору на отчетную дату
	7.500
	16.020
	25.950

	Затраты на завершение работ по договору
	15.000
	9.180
	-

	Общая сумма затрат по договору
	22.500
	25.200
	25.950

	Рассчитанная прибыль
	7.500
	4.800
	5.550

	Стадия завершенности работ по договору
	33%
	60%
	100%


Стадия завершенности работ по 2-му году (60%) определяется путем исключения из произведенных на отчетную дату затрат суммы 900 долларов, потраченной на приобретение материалов для использования в течение 3 года.  
Суммы выручки, затрат и прибыли, признанные в отчете о прибыли и убытках за три года:

	($000)
	На отчетную дату
	Признано за предыдущие годы
	Признано за отчетный год

	  Год 1
	
	
	

	Выручка (30.000 x 33%)
	9.999
	-
	9.999

	Расходы (22.500 x .33%)
	7.500
	-
	7.500

	Прибыль
	2.499
	-
	2.499

	Год 2
	
	
	

	Выручка (10.000 x .60%)
	18.000
	9.999
	8.001

	Расходы (25.200 x .60%)
	15.120
	7.500
	7.620

	Прибыль
	2.880
	2.499
	381

	Год 3
	
	
	

	Выручка (10.500 x 100%)
	31.500
	18.000
	13.500

	Расходы
	25.950
	15.120
	10.830

	Прибыль
	5.550
	2.880
	2.670





2. Раскрытию подлежат следующие суммы:

	Выручка по договору, признанная в текущем периоде
	7.800

	Затраты по договору и признанная прибыль (за минусом признанных убытков) на отчетную дату (8.400 + 570)
	8.970

	Авансы полученные
	750

	Общая сумма, причитающаяся с заказчиков за выполненную работу по договору, отражается в балансе в качестве актива.  
	1.350

	Общая сумма, подлежащая выплате заказчикам за выполненную работу по договору, отражается в балансе как обязательство  
	-180


	Две последние суммы рассчитываются следующим образом:
	1
	2
	Всего

	Затраты по договору на отчетную дату
	5.100
	3.300
	8.400

	Признанная прибыль за минусом признанных убытков
	1.050
	-480
	570

	Промежуточный итог
	6.150
	2.820
	8.970

	Промежуточные платежи
	4.800
	3.000
	7.800

	
	
	
	

	Причитается с заказчиков
	1.350
	-
	1.350

	Подлежит выплате заказчикам
	-
	-180
	-180


Примечание: в данном учебном пособии использованы следующие публикации компании ПрайсвотерхаусКуперс:  

- Применение МСФО 

- Новости МСФО

- Решения по бухгалтерскому учету и отчетности
УЧЕБНЫЕ ПОСОБИЯ ПО МСФО (история и авторское право)

(миллион скачанных копий)

Это последняя версия легендарных учебных пособий на русском и английском языке, подготовленных в рамках трех проектов TACIS при финансовой поддержке Европейского Союза (2003-2009 гг.), которые выполнялись по руководством PricewaterhouseCoopers. Эти пособия также размещены на веб-сайте Министерства финансов Российской Федерации.

В этой серии рассматриваются все стандарты, основанные на учете по МСФО. Она предназначена в качестве практического пособия для профессиональных бухгалтеров, желающих самостоятельно получить дополнительные знания, информацию и навыки. 

Каждый сборник представляет собой самостоятельный краткий курс,  рассчитанный не более чем на три часа занятий. Несмотря на то, что эти книги представляют собой часть серии материалов, каждая из них является самостоятельным курсом.  Каждое учебное пособие включает в себя Информацию, Примеры, Вопросы для самостоятельного тестирования и Ответы. Предполагается, что  пользователи имеют базовые знания в области бухгалтерского учета; если учебное пособие требует дополнительных знаний, это отмечается в начале раздела. 

Три первых выпуска постоянно обновляются нами и  доступны для свободного скачивания. Пожалуйста, сообщите об этом Вашим друзьям и коллегам. Что касается первых трех выпусков и обновленных текстов, авторское право на материалы каждого сборника принадлежит Европейскому Союзу, в соответствии с политикой которого разрешается их бесплатное использование в некоммерческих целях. Нам принадлежит авторское право на более поздние выпуски и доработанные версии, а также мы несем за них ответственность. Наша политика авторского права такая же, как и у Европейского Союза.

Мы хотим выразить особую благодарность Элизабет Апраксин (Европейский Союз), куратору вышеупомянутых проектов TACIS, Ричарду Дж. Грегсону (Партнер, PricewaterhouseCoopers), руководителю проектов, и всем нашим друзьям из bankir.ru, разместившим эти учебные пособия.

Партнеры по проекту TACIS: Росэкспертиза (Россия), ACCA (Великобритания), Agriconsulting (Италия), ФБК (Россия), и European Savings Bank Group (Брюссель).
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